Stan na dzien sporzadzenia prospektu Jozefow 16 czerwiec 2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

przedsiewzi¢cia deweloperskiego NERO HOUSES
przy ulicy Obywatelskiej w Jozefowie

1

Dwa budynki jednorodzinne dwulokalowe wraz z wewnetrzng instalacja gazowa na terenie dziatki nr.97 ob. 17 przy
ul. Obywatelskiej 17A, 17B w Jozefowie.

Sporzadzono zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
( Dz.U. z 2021r. poz. 1177 z p6zn.) zwanej dalej ustawa.



CZESC OGOLNA

1.DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper D3M INVESTMENTS Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie
spotka komandytowa wpisana do rejestru przedsiebiorcow — Krajowego Rejestru Sado-
wego pod numerem KRS 0000682750

Adres ul. Hoza 29, 00-521 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany
9522164308

REGON, o ile taki posiada
367547777

Numer telefonu

+48 502 076 828

Adres poczty elektroniczne;j

info@d3minvestments.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelo-
pera

www.nerohouses.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Mréwcza 82

Adres
04-762 Warszawa
. 04.05.2020
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 08.06.2022

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres




Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowa-
dzono lub prowadzi si¢ postgpowania
egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

nie

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

dz. nr ew. 97 obr. 0030 ul. Obywatelska 17a, Jozeféw,
identyfikator dziatki: 141701_1.0030.97

Nr ksiegi wieczystej

WA10/00016169/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie praw-
nym nieruchomo$ci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania te-
rendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwo$ci)

w odlegtosci ok. 300m przebiega czynna i rozbudowywana linia kole-
jowa nr 7 (hatas/drgania, ekrany akustyczne wg decyzji Srodowisko-
wej)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie

Plan ogolny gminy

43 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnoéci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa or-
ganu oraz miejsce publikacji
Plan ogdlny gminy - plan w opra-
cowaniu;
Miejscowy plan odbudowy -
brak;

Uchwata Rady Miasta Jozefowa
284/V11/2017 z 10 maja 2017 r. w
sprawie zatwierdzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jozefowa
dla terenu potozonego w rejonie
ul. Sikorskiego, Dobrej, Kaspro-
wicza, Wilsona, Bukowej i Ma-
tejki - etap A, ogloszona 22 maja
2017 r. w Dzienniku Urzedowym
Wojewoédztwa Mazowieckiego
pod pozycja 4852.

Uchwata Rady Miasta J6zefowa
421/V11/2018 z 15 czerwca 2018 r.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Jézefowa dla terenu
potozonego w rejonie ul. Sikor-
skiego, Dobrej, Kasprowicza,
Wilsona, Bukowej i Matejki - etap
A2., ogtoszona 27 czerwca 2018
r. w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego pod po-
zycja 6564

Ustalenia obowigzujacego miejsco-
wego planu

zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

dla terenu 6.MNL.:

,Ustala sie, ze przeznaczeniem
terenéw 2.MNL, 3.MNL, 5.MNL,
6.MNL, 11.MNL, 12.MNL, 14.MNL,
17.MNL, 19.MNL jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach z zielenig o charakterze
leSnym, realizowana w formie
wolno stojacej lub blizniaczej." (§
22 ust. 1 uchwaty nr 284/VI1/2017)
»MNL — przeznaczeniu pod zabu-
dowe mieszkaniowa jednoro-
dzinng na dziatkach z zieleniag o

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrod-
niczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




charakterze lesnym;" (§ 5 pkt 2
uchwaty nr 284/VI11/2017)

dla terenu 8.1.KD-D:

»,Ustala sie, ze przeznaczeniem
podstawowym terenu 8.1.KD-D
jest droga publiczna dojazdowa."
(§ 24 ust. 1 uchwaty nr
421/V11/2018)

,»KD-D — przeznaczeniu pod drogi
publiczne dojazdowe;" (§ 5 pkt 2
uchwaty nr 421/V11/2018)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

dla terenu 6.MNL:

»wskaznik intensywnosci zabu-
dowy nie wiekszy niz 0.8;" (§ 22
ust. 3 pkt 5 uchwaly nr
284/V11/12017)

dla terenu 8.1.KD-D: nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna in-
tensywno$¢ zabudowy

dla terenu 6.MNL.:

Plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie

dla terenu 8.1.KD-D: nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

dla terenu 6.MNL.:

Plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie

dla terenu 8.1.KD-D: nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

dla terenu 6.MNL:

,»Wysokos¢ zabudowy nie wiek-
sza niz: 11 m;" (§ 22 ust. 3 pkt 2
uchwaly nr 284/VI11/2017)

dla terenu 8.1.KD-D:

»ustala sie maksymalnag wyso-
kos$¢ zabudowy:

a) dla obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym latarni ulicz-
nych: nie wiecej niz 12 m,

b) dla pozostatych budowili i
obiektéw maltej architektury: nie
wiecej niz 5 m." (§ 24 ust. 2 pkt 6
uchwaty nr 421/V11/2018)

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

dla terenu 6.MNL.:

,wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej nie mniejszy niz
60%;" (§ 22 ust. 3 pkt 3 uchwaly
nr 284/VIl/2017)

»,wskazniku powierzchni biolo-
gicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ nieprzekraczalng war-
tos¢ procentowa stosunku po-
wierzchni terenu biologicznie
czynnego dziatki budowlanej do
catkowitej powierzchni tej
dziatki." (§ 4 pkt 7 uchwaly nr
284/VI1/2017)




dla terenu 8.1.KD-D:

,ustala sie wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej minimum
0%:;" (§ 24 ust. 2 pkt 5 uchwaty nr
421/V11/2018)

»,wskazniku powierzchni biolo-
gicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ nieprzekraczalng war-
tos¢ procentowa stosunku po-
wierzchni terenu biologicznie
czynnego dziatki budowlanej do
catkowitej powierzchni tej
dziatki." (§ 4 pkt 7 uchwaly nr
421/V11/2018)

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla terenu 6.MNL:

»parkingi i garaze dla obiektow
nowo realizowanych oraz istnie-
jacych rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposéb uzytkowa
nia beda zbilansowane i zrealizo-
wane w obrebie dziatki budowla-
nej, na ktorej te obiekty sie znaj-
duja;" (§ 22 ust. 8 pkt 2 uchwaty
nr 284/VIl/2017)

,wskazniki miejsc postojowych
dla parkingéw i garazy

a) dla zabudowy mieszkaniowej —
nie mniej niz 2 miejsca posto-
jowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla ustug — nie mniej niz 2
miejsca postojowe na kazde 100
m2 powierzchni uzytkowej, jed-
nak nie mniej niz 1 miejsce po-
stojowe na kazdy lokal ustu-
gowy." (§ 22 ust. 8 pkt 3 uchwaly
nr 284/VIl/2017)

dla terenu 8.1.KD-D: nie dotyczy

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia lu-
dzi, przyrody i krajobrazu

dla terenu 6.MNL.:

»Zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska:
potudniowo-wschodnia czes¢
obszaru planu potozona jest w
granicach strefy ochrony urbani-
stycznej Warszawskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu
oraz otuliny Mazowieckiego
Parku Krajobrazowego — obowia-
zuja przepisy odrebne z zakresu
przepiséw o ochronie przyrody;
obowiazuje zapewnienie stan-
dardu akustycznego dla terenow,
W rozumieniu przepisow odreb-




nych, poprzez wskazanie tere-
néw oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

a) MNL i MN jako ,.tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej"”,

b) MNL/U jako ,.tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej"." (§ 10
uchwaty nr 284/VI11/2017)

dla terenu 8.1.KD-D:

»Zakazuje sie lokalizowania za-
kladéw o zwiekszonym lub du-
zym ryzyku wystapienia powaz-
nych awarii." (§ 9 uchwaty nr
421/V1l/2018)

»Zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska:

teren 20.MNL potozony jest w
granicach strefy ochrony urbani-
stycznej Warszawskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu
oraz otuliny Mazowieckiego
Parku Krajobrazowego — obowia-
Zujg przepisy odrebne, w szcze-
golnosci z zakresu ochrony przy-
rody;

obowiazuje zapewnienie stan-
dardu akustycznego dla terenow,
W rozumieniu przepisow odreb-
nych, poprzez wskazanie tere-
now oznaczonych na rysunku
planu symbolami MNL jako ,,te-
reny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej".” (§ 10 uchwaty
nr 421/VIil/2018)

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia po-
wodzia

dla terenu 6.MNL:

Plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie

dla terenu 8.1.KD-D:

Plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury wspot-
czesnej

dla terenu 6.MNL:

»Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw: ustala
sie zachowanie istniejgcego bu-
dynku, wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow, z prawem do
remontu, przebudowy i rozbu-
dowy, wedlug przepiséw odreb-
nych z zakresu ochrony débr kul-
tury;” (§ 9 uchwaly nr
284/VI11/2017)




W zakresie débr kultury wspot-
czesnej — Plan nie zawiera usta-
len w tym zakresie.

dla terenu 8.1.KD-D:

Plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie

Wymagania dotyczace ochrony innych te-
renow lub obiektow podlegajacych ochro-
nie na podstawie przepisow

odrebnych

dla terenu 6.MNL.:
»potudniowo-wschodnia czes¢
obszaru planu potozona jest w
granicach strefy ochrony urbani-
stycznej Warszawskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu
oraz otuliny Mazowieckiego
Parku Krajobrazowego — obowia-
zuja przepisy odrebne z zakresu
przepiséw o ochronie przyrody;"
(§ 10 pkt 1 uchwaty nr
284/VI11/12017)

dla terenu 8.1.KD-D: nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

dla terenu 6.MNL:

»Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie obstuge komunika-
cyjna od drog sasiadujacych z
terenami;

parkingi i garaze dla obiektow
nowo realizowanych oraz istnie-
jacych rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposoéb uzytkowa-
nia beda zbilansowane i zrealizo-
wane w obrebie dziatki budowla-
nej, na ktorej te obiekty sie znaj-
duja;

wskazniki miejsc postojowych
dla parkingéw i garazy

a) dla zabudowy mieszkaniowej —
nie mniej niz 2 miejsca posto-
jowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla ustug — nie mniej niz 2
miejsca postojowe na kazde 100
m2 powierzchni uzytkowej, jed-
nak nie mniej niz 1 miejsce po-
stojowe na kazdy lokal ustu-
gowy." (§ 22 ust. 8 uchwaly nr
284/V11/12017)

,»1. Ustala sie, ze uktad drogowy
stanowig drogi zbiorcze, lokalne
oraz dojazdowe a takze drogi we-
wnetrzne, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku
planu.

Dla realizacji wyznaczonego pla-
nem ukladu komunikacyjnego,
dla poszczegodlnych drég ustala
sie pasy terenu okreslone liniami




rozgraniczajacymi i zwymiaro-
wane na rysunku planu.
Zachowuje sie dojazdy wedtug
stanu istniejacego na terenach,
ktorych zainwestowanie unie-
mozliwia ich przebudowe.
Dopuszcza sie realizacje drog
wewnetrznych do obstugi dziatek
budowlanych.

Dla nowo tworzonych drég we-
wnetrznych nie oznaczonych na
rysunku planu ustala sie mini-
malng szerokos$¢ wynoszaca 6
m." (§ 11 uchwaly nr
284/V11/12017)

dla terenu 8.1.KD-D:

»Warunki i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

ustala sie zachowanie istniejacej
drogi z prawem do remontow i
przebudowy;

ustala sie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m z posze-
rzeniami w rejonie skrzyzowania
czajacych o boku 5mna 5 m,
wedtug rysunku planu;

ustala sie klase drogi dojazdo-
wej;

ustala sie jedno jezdniowy prze-
kroj drogi;

ustala sie wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej minimum
00/0;

ustala sie¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy:

a) dla obiektow infrastruktury
technicznej, w tym latarni ulicz-
nych: nie wiecej niz 12 m,

b) dla pozostatych budowli i
obiektéw maltej architektury: nie
wiecej niz 5 m." (§ 24 ust. 2
uchwaty nr 421/V11/2018)

,»1. Ustala sie, ze uktad drogowy
stanowig drogi zbiorcze, lokalne
oraz dojazdowe, a takze drogi
wewnetrzne, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku
planu.

Dla realizacji wyznaczonego pla-
nem ukladu komunikacyjnego,
dla poszczegodlnych drég ustala
sie pasy terenu okreslone liniami




rozgraniczajacymi i zwymiaro-
wane na rysunku planu.
Zachowuje sie dojazdy wedtug
stanu istniejacego na terenach,
ktorych zainwestowanie unie-
mozliwia ich przebudowe.
Dopuszcza sie realizacje drog
wewnetrznych do obstugi dziatek
budowlanych.

Dla nowo tworzonych drég we-
wnetrznych nie oznaczonych na
rysunku planu ustala sie mini-
malng szerokos$¢ wynoszaca 6
m." (§ 11 uchwaly nr
421/V11/2018)

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

dla terenu 6.MNL:

»Zasady obstugi infrastruktury
technicznej:

ogodlne zasady przebudowy, roz-
budowy i budowy systeméw in-
frastruktury technicznej — wedtug
§12-20;

ustala sie obstuge infrastrukturg
techniczna z istniejacych i pro-
jektowanych przewodoéw, prze-
biegajacych w sasiedztwie te-
renu.” (§ 22 ust. 7 uchwaly nr
284/VI11/12017)

»1. Dopuszcza sie zachowanie,
modernizacje, przebudowe i roz-
budowe istniejacych sieci infra-
struktury techniczne;j.

2. Ustala sie prowadzenie linio-
wych elementoéw sieci infrastruk-
tury technicznej w liniach rozgra-
niczajacych drog publicznych
oraz w drogach wewnetrznych.

3. Dopuszcza sie lokowanie
obiektéw infrastruktury technicz-
nej takich jak stacje transforma-
torowe, podziemne przepompow-
nie sciekéw czy stacje telekomu-
nikacyjne na calym obszarze ob-
jetym planem.” (§ 12 uchwaly nr
284/VI11/12017)

»W zakresie zaopatrzenia w
wode:

ustala sie¢ zaopatrzenie w wode z
gminnej sieci wodociggowej, za-
silanej z:

a) istniejacych przewodow w dro-
gach: 1.KD-Z, 3.KD-L, 4.KD-L,
6.KD-D, 7.KD-D, 8.1.KD-D,




8.2.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D,
11.KD-D, 12.KD-D,

b) projektowanych przewodow w
drogach: 1.KD-Z, 2.KD-L, 4.KD-L,
5.KD-D, 10.KD-D i 13.KD-D, o mi-
nimalnej srednicy 30 mm;

c¢) innych nie wymienionych wy-
zej magistral i przewodow;
ustala sie¢ obowigzek podtaczenia
istniejacej i nowo realizowanej
zabudowy do miejskiej sieci wo-
dociggowej;

dopuszcza si¢ wykonywanie ujec¢
wod podziemnych z utworéow oli-
gocenskich wytacznie na po-
trzeby ogélnodostepnych punk-
toéw czerpalnych." (§ 13 uchwaly
nr 284/VIl/2017)

,»W zakresie odprowadzania $cie-
kéw sanitarnych:

ustala sie odprowadzanie $cie-
koéw sanitarnych do sieci kanali-
zacyjnej poprzez:

a) istniejace przewody w dro-
gach: 1.KD-Z, 3.KD-L, 4.KD-L,
6.KD-D, 7.KD-D, 8.1.KD-D,
8.2.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D,
11.KD-D, 12.KD-D,

b) projektowane przewody w dro-
gach: 2.KD-L, 5.KD-D, 9.KD-D o
minimalnej srednicy 30 mm,

c) inne nie wymienione wyzej
magistrale i przewody;

nakazuje sie podtaczenie zabu-
dowy do miejskiej sieci kanaliza-
cyjnej po jej realizacji;" (§ 14
uchwaty nr 284/VI11/2017)

,»W zakresie odprowadzania woéd
opadowych lub roztopowych:
ustala sie, ze wody opadowe lub
roztopowe nalezy zagospodaro-
wacé w granicach dziatki budow-
lanej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

dla terenéw drég publicznych
ustala sie docelowo odprowadze-
nie wod opadowych lub roztopo-
wych do sieci kanalizacji desz-
czowej po jej realizacji z
uwzglednieniem ustalen pkt 3;
do czasu realizacji kanalizacji
deszczowej, wody opadowe z
drég uktadu podstawowego po-
winny by¢é odprowadzane do




gruntu, wedtug przepisow odreb-
nych z zakresu podczyszczania
$ciekoéw oraz prawa wodnego."
(§ 15 uchwaly nr 284/VI11/2017)

»W zakresie zaopatrzenia w ener-
gie elektryczna:

ustala sie zaopatrzenie w energie
elektryczna z sieci elektroenerge-
tycznych sredniego i niskiego
napiecia;

ustala sie, ze wszystkie nowo re-
alizowane linie elektroenerge-
tyczne sredniego i niskiego na-
piecia oraz przytagcza do budyn-
kow i budowli bedg realizowane
jako linie kablowe;

dopuszcza si¢ zachowanie istnie-
jacych sieci napowietrznych do
czasu ich przebudowy lub mo-
dernizacji;

dopuszcza sie zaopatrzenie w
energie elektryczna z urzadzen
kogeneracji rozproszonej. (§ 16
uchwaly nr 284/VI11/2017)

W zakresie zaopatrzenia w gaz:
ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz
odbywac¢ sie bedzie z sieci gazo-
wej niskiego lub sredniego ci-
s$nienia, zasilanych z gazociggu
wysokiego cisnienia poza obsza-
rem planu, za pomoca:

a) istniejacych przewodow w dro-
gach: 1.KD-Z, 2.KD-L, 3.KD-L,
4.KD-L, 5.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D,
8.1.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D,
11.KD-D, 12.KD-D,

b) projektowane przewody w dro-
gach: 5.KD-D, 7.KD-D, 8.2.KD-D i
12.KD-D, o minimalnej srednicy
10 mm,

¢) inne nie wymienione wyzej
magistrale i przewody;

do czasu realizacji sieci gazowej
dopuszcza sie korzystanie ze
zbiornikéw na gaz ptynny." (§ 17
uchwaly nr 284/VI11/2017)

,W zakresie usuwania odpadéw
stalych:

ustala sie obowigzek zapewnie-
nia miejsca dla pojemnikéw na
odpady w granicach dziatki bu-
dowlanej;

dopuszcza sie mozliwos¢ jed-
nego wspolnego miejsca zbiorki




opadow dla kilku dziatek budow-
lanych.” (§ 18 uchwaly nr
284/V11/12017)

,»W zakresie zaopatrzenia w cie-
pto:

ustala sie stosowanie wiasnych,
indywidualnych zrédet energii
pod warunkiem wykorzystywania
instalacji grzewczych ekologicz-
nie czystych;

dopuszcza sie zaopatrzenie w
ciepto z urzadzen kogeneracji
rozproszonej. (§ 19 uchwaty nr
284/VI11/12017)

»1. W zakresie zaopatrzenia w
ustugi telekomunikacyjne ustala
sie, ze obstuga telekomunika-
cyjna odbywac¢ sie bedzie wy-
tacznie w formie kablowej lub ra-
diowej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen telekomunikacyjnych
wylacznie o nieznacznym oddzia-
tywaniu wedtug przepiséw od-
rebnych.” (§ 20 uchwaty nr
284/V11/12017)

dla terenu 8.1.KD-D:

»Zasady obstugi infrastruktury
technicznej:

ogolne zasady przebudowy, roz-
budowy i budowy systemoéw in-
frastruktury technicznej — wedtug
§12+20;

ustala sie obstuge infrastrukturg
techniczng z istniejacych i pro-
jektowanych przewodow, prze-
biegajacych w sasiedztwie te-
renu." (§ 24 ust. 4 uchwaly nr
421/V11/2018)

,»1. Dopuszcza sie zachowanie,
modernizacje, przebudowe i roz-
budowe istniejacych sieci infra-
struktury technicznej.

2. Ustala sie prowadzenie linio-
wych elementow sieci infrastruk-
tury technicznej w liniach rozgra-
niczajacych drég publicznych
oraz w drogach wewnetrznych.

3. Dopuszcza sie lokowanie
obiektéow infrastruktury technicz-
nej takich jak stacje transforma-
torowe, podziemne przepompow-




nie sciekéw czy stacje telekomu-
nikacyjne na calym obszarze ob-
jetym planem.” (§ 12 uchwaly nr
421/V11/2018)

»W zakresie zaopatrzenia w
wode:

ustala sie¢ zaopatrzenie w wode z
gminnej sieci wodociggowej, za-
silanej z:

a) istniejacych przewodow w dro-
gach: 6.KD-D i 8.1.KD-D oraz w
sgsiadujacych ulicach: Dobrej,
Wilsona, Poniatowskiego, Lipo-
wej i Matejki,

b) innych nie wymienionych wy-
zej magistral i przewodow;
ustala sie obowigzek podiaczenia
istniejgcej i nowo realizowanej
zabudowy do miejskiej sieci wo-
dociggowej;

dopuszcza sie wykonywanie ujeé
wod podziemnych z utworéw oli-
gocenskich wytacznie na po-
trzeby ogélnodostepnych punk-
téw czerpalnych.” (§ 13 uchwaty
nr 421/VIil/2018)

,,W zakresie odprowadzania scie-
kow sanitarnych:

ustala si¢ odprowadzanie $cie-
kow sanitarnych do sieci kanali-
zacyjnej poprzez:

a) istniejace przewody w dro-
gach: 6.KD-D i 8.1.KD-D oraz w
sgsiadujacych ulicach: Dobrej,
Wilsona, Poniatowskiego, Lipo-
wej i Matejki,

b) inne nie wymienione wyzej
magistrale i przewody;

nakazuje sie podtaczenie zabu-
dowy do miejskiej sieci kanaliza-
cyjnej po jej realizacji." (§ 14
uchwaly nr 421/VI11/2018)

»W zakresie odprowadzania wod
opadowych lub roztopowych:
ustala sie, ze wody opadowe lub
roztopowe nalezy zagospodaro-
waé w granicach dziatki budow-
lanej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

dla terenéw drég publicznych
ustala sie docelowo odprowadze-
nie wod opadowych lub roztopo-




wych do sieci kanalizacji desz-
czowej po jej realizacji z
uwzglednieniem ustalen pkt 3;
do czasu realizacji kanalizacji
deszczowej, wody opadowe z
drég uktadu podstawowego po-
winny byé odprowadzane do
gruntu, wedtug przepisow odreb-
nych z zakresu podczyszczania
$ciekoéw oraz prawa wodnego."
(§ 15 uchwaly nr 421/VI11/2018)
»W zakresie zaopatrzenia w ener-
gie elektryczna:

ustala sie zaopatrzenie w energie
elektryczna z sieci elektroenerge-
tycznych sredniego i niskiego
napiecia;

ustala sie, ze wszystkie nowo re-
alizowane linie elektroenerge-
tyczne sredniego i niskiego na-
piecia oraz przytgcza do budyn-
kow i budowli bedg realizowane
jako linie kablowe;

dopuszcza si¢ zachowanie istnie-
jacych sieci napowietrznych do
czasu ich przebudowy lub mo-
dernizacji;

dopuszcza sie zaopatrzenie w
energie elektryczna z urzadzen
kogeneracji rozproszonej oraz
zasilanie obiektéw z odnawial-
nych zrédet energii — typu foto-
woltaika o mocy maks. 100 kW."
(§ 16 uchwaty nr 421/VI11/2018)
,»W zakresie zaopatrzenia w gaz:
ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz
odbywac sie bedzie z sieci gazo-
wej niskiego lub sredniego ci-
$nienia, zasilanych z gazociagu
wysokiego cisnienia poza obsza-
rem planu, za pomoca:

a) istniejacych przewodéw w dro-
gach: 6.KD-D i 8.1.KD-D oraz sa-
siadujgcych ulicach: Dobrej, Wil-
sona, Poniatowskiego, Lipowej i
Matejki,

b) inne nie wymienione wyzej
magistrale i przewody;

do czasu realizacji sieci gazowej
dopuszcza sie korzystanie ze
zbiornikéw na gaz ptynny." (§ 17
uchwaty nr 421/V11/2018)

,»W zakresie usuwania odpadow
statych:




ustala sie obowigzek zapewnie-
nia miejsca dla pojemnikéw na
odpady w granicach dziatki bu-
dowlanej;

dopuszcza sie mozliwos¢ jed-
nego wspolnego miejsca zbiorki
opadow dla kilku dziatek budow-
lanych.” (§ 18 uchwaly nr
421/V11/2018)

,»W zakresie zaopatrzenia w cie-
pto:

ustala sie stosowanie wiasnych,
indywidualnych zrédet energii
pod warunkiem wykorzystywania
instalacji grzewczych ekologicz-
nie czystych;

dopuszcza sie zaopatrzenie w
ciepto z urzadzen kogeneracji
rozproszonej oraz zasilanie
obiektéw z odnawialnych zrédet
energii — typu fotowoltaika o
mocy maks. 100 kW." (§ 19
uchwaly nr 421/VI11/2018)

»1. W zakresie zaopatrzenia w
ustugi telekomunikacyjne ustala
sie, ze obstuga telekomunika-
cyjna odbywac sie bedzie wy-
tacznie w formie kablowej lub ra-
diowej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen telekomunikacyjnych
wylacznie o nieznacznym oddzia-
tywaniu wedtug przepiséw od-
rebnych." (§ 20 uchwaty nr
421/V11/2018)

Ustalenia obowigzujacego miejsco-
wego planu

zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw, znaj-
dujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

dla terenu 4.MN:

»,Ustala sie, ze przeznaczeniem
terenow 4.MN, 10.MN, 15.MN i
18.MN jest zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna, realizo-
wana w formie wolno stojacej lub
blizniaczej." (§ 23 ust. 1); ,,MN -
przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng” (§
5 pkt 3)

dla terenu 5.MNL:

»,Ustala sie, ze przeznaczeniem
terenéw 2.MNL, 3.MNL, 5.MNL,
6.MNL, 8.MNL, 11.MNL, 12.MNL,
14.MNL, 17.MNL, 19.MNL jest za-
budowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna na dziatkach z zielenig o
charakterze leSnym, realizowana

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




w formie wolno stojacej lub bliz-
niaczej." (stwierdzono niewaz-
nos¢ na podstawie RN Wojewody
Mazowieckiego nr LEX-
1.4131.162.2017.AK z dn.
29.06.2017 r.) (§ 22 ust. 1); ,,MNL
— przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng na
dziatkach z zielenig o charakterze
leSnym;" (§ 5 pkt 2)

dla terenu 11.MNL:

»,Ustala sie, ze przeznaczeniem
terenéw 2.MNL, 3.MNL, 5.MNL,
6.MNL, 8.MNL, 11.MNL, 12.MNL,
14.MNL, 17.MNL, 19.MNL jest za-
budowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna na dziatkach z zielenig o
charakterze leSnym, realizowana
w formie wolno stojacej lub bliz-
niaczej." (stwierdzono niewaz-
nos¢ na podstawie RN Wojewody
Mazowieckiego nr LEX-
1.4131.162.2017.AK z dn.
29.06.2017 r.) (§ 22 ust. 1); ,,MNL
— przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng na
dziatkach z zielenig o charakterze
leSnym;" (§ 5 pkt 2)

dla terenu 12.MNL:

»,Ustala sie, ze przeznaczeniem
terenéw 2.MNL, 3.MNL, 5.MNL,
6.MNL, 8.MNL, 11.MNL, 12.MNL,
14.MNL, 17.MNL, 19.MNL jest za-
budowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna na dziatkach z zielenig o
charakterze lesnym, realizowana
w formie wolno stojacej lub bliz-
niaczej." (stwierdzono niewaz-
nos¢ na podstawie RN Wojewody
Mazowieckiego nr LEX-
1.4131.162.2017.AK z dn.
29.06.2017 r.) (§ 22 ust. 1); ,,MNL
— przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng na
dziatkach z zielenig o charakterze
leSnym;" (§ 5 pkt 2)

dla terenu 21.KDW:

»,Ustala sie, ze przeznaczeniem
podstawowym terenu 20.KDW
jest droga wewnetrzna." (§ 39
ust. 1); ,,KDW - przeznaczeniu
pod drogi wewnetrzne;" (§ 5 pkt
5)

dla terenu 4.KD-L:




»,Ustala sie, ze przeznaczeniem
podstawowym terenu 4.KD-L jest
droga publiczna lokalna." (§ 28
ust. 1); ,,KD- .... — przeznaczeniu
pod drogi publiczne: (...) b) KD-L
— lokalne,” (§ 5 pkt 4 lit. b)

dla terenu 7.KD-D:

»,Ustala sie, ze przeznaczeniem
podstawowym terenu 7.KD-D jest
droga publiczna dojazdowa." (§
31 ust. 1); ,,KD- .... — przeznacze-
niu pod drogi publiczne: (...) ¢)
KD-D - dojazdowe;" (§ 5 pkt 4 lit.
c)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

dla terenu 4.MN:

»wskaznik intensywnosci zabu-
dowy nie wiekszy niz 0.8;" (§ 23
ust. 3 pkt 5)

dla terenu 5.MNL:

,wskaznik intensywnosci zabu-
dowy nie wiekszy niz 0.8;" (§ 22
ust. 3 pkt 5)

dla terenu 11.MNL.:

»wskaznik intensywnosci zabu-
dowy nie wiekszy niz 0.8;" (§ 22
ust. 3 pkt 5)

dla terenu 12.MNL.:

,wskaznik intensywnosci zabu-
dowy nie wiekszy niz 0.8;" (§ 22
ust. 3 pkt 5)

dla terenu 21.KDW:

nie dotyczy

dla terenu 4.KD-L:

nie dotyczy

dla terenu 7.KD-D:

nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna in-
tensywnos$¢ zabudowy

dla terenu 4.MN:

Plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie

dla terenu 5.MNL.:

Plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie

dla terenu 11.MNL.:

Plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie
dla terenu 12.MNL.:

Plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie

dla terenu 21.KDW:
nie dotyczy

dla terenu 4.KD-L:
nie dotyczy




dla terenu 7.KD-D:
nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

dla terenu 4.MN:

Plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie

dla terenu 5.MNL:

Plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie
dla terenu 11.MNL.:

Plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie

dla terenu 12.MNL.:

Plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie

dla terenu 21.KDW:
nie dotyczy

dla terenu 4.KD-L:
nie dotyczy

dla terenu 7.KD-D:
nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

dla terenu 4.MN:

,»Wysokos¢ zabudowy nie wiek-
sza niz: 11 m;" (§ 23 ust. 3 pkt 2)
dla terenu 5.MNL.:

,Wysokos¢ zabudowy nie wiek-
sza niz: 11 m;" (§ 22 ust. 3 pkt 2)
dla terenu 11.MNL:

,»Wysokos¢é zabudowy nie wiek-
sza niz: 11 m;" (§ 22 ust. 3 pkt 2)
dla terenu 12.MNL:

,»Wysokos¢ zabudowy nie wiek-
sza niz: 11 m;" (§ 22 ust. 3 pkt 2)
dla terenu 21.KDW:

Plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie (dotyczy wersji z
uchwaty 284/VI1/2017)

dla terenu 4.KD-L:

Plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie

dla terenu 7.KD-D:

Plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

dla terenu 4.MN:

,wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej nie mniejszy niz
50%;" (§ 23 ust. 3 pkt 3)

dla terenu 5.MNL.:

,wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej nie mniejszy niz
60%;" (§ 22 ust. 3 pkt 3)




dla terenu 11.MNL.:

,wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej nie mniejszy niz
60%;" (§ 22 ust. 3 pkt 3)

dla terenu 12.MNL:

,wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej nie mniejszy niz
60%;" (§ 22 ust. 3 pkt 3)

dla terenu 21.KDW:

,ustala sie wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej minimum
0%." (§ 39 ust. 2 pkt 3)

dla terenu 4.KD-L:

»,ustala sie wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej minimum
0%." (§ 28 ust. 2 pkt 7)

dla terenu 7.KD-D:

,ustala sie wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej minimum
0%." (§ 31 ust. 2 pkt 5)

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla terenu 4.MN:

»parkingi i garaze dla obiektow
nowo realizowanych oraz istnie-
jacych rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposoéb uzytkowa-
nia beda zbilansowane i zrealizo-
wane w obrebie dziatki budowla-
nej, na ktorej te obiekty sie znaj-
duja;” (§ 23 ust. 8 pkt 2); ,,wskaz-
niki miejsc postojowych dla par-
kingéw i garazy a) dla zabudowy
mieszkaniowej — nie mniej niz 2
miejsca postojowe na kazdy lo-
kal mieszkalny, b) dla ustug — nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazde 100 m2 powierzchni uzyt-
kowej, jednak nie mniej niz 1
miejsce postojowe na kazdy lo-
kal ustugowy." (§ 23 ust. 8 pkt 3)
dla terenu 5.MNL.:

»parkingi i garaze dla obiektow
nowo realizowanych oraz istnie-
jacych rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposoéb uzytkowa-
nia beda zbilansowane i zrealizo-
wane w obrebie dziatki budowla-
nej, na ktorej te obiekty sie znaj-
duja;” (§ 22 ust. 8 pkt 2); ,,wskaz-
niki miejsc postojowych dla par-
kingéw i garazy a) dla zabudowy
mieszkaniowej — nie mniej niz 2
miejsca postojowe na kazdy lo-
kal mieszkalny, b) dla ustug — nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na




kazde 100 m2 powierzchni uzyt-
kowej, jednak nie mniej niz 1
miejsce postojowe na kazdy lo-
kal ustugowy." (§ 22 ust. 8 pkt 3)
dla terenu 11.MNL:

»parkingi i garaze dla obiektow
nowo realizowanych oraz istnie-
jacych rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposoéb uzytkowa-
nia beda zbilansowane i zrealizo-
wane w obrebie dziatki budowla-
nej, na ktorej te obiekty sie znaj-
duja;” (§ 22 ust. 8 pkt 2); ,,wskaz-
niki miejsc postojowych dla par-
kingéw i garazy a) dla zabudowy
mieszkaniowej — nie mniej niz 2
miejsca postojowe na kazdy lo-
kal mieszkalny, b) dla ustug — nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazde 100 m2 powierzchni uzyt-
kowej, jednak nie mniej niz 1
miejsce postojowe na kazdy lo-
kal ustugowy." (§ 22 ust. 8 pkt 3)
dla terenu 12.MNL.:

»parkingi i garaze dla obiektow
nowo realizowanych oraz istnie-
jacych rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposéb uzytkowa-
nia beda zbilansowane i zrealizo-
wane w obrebie dziatki budowla-
nej, na ktorej te obiekty sie znaj-
duja;" (§ 22 ust. 8 pkt 2); ,,wskaz-
niki miejsc postojowych dla par-
kingow i garazy a) dla zabudowy
mieszkaniowej — nie mniej niz 2
miejsca postojowe na kazdy lo-
kal mieszkalny, b) dla ustug — nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazde 100 m2 powierzchni uzyt-
kowej, jednak nie mniej niz 1
miejsce postojowe na kazdy lo-
kal ustugowy."” (§ 22 ust. 8 pkt 3)
dla terenu 21.KDW:

nie dotyczy

dla terenu 4.KD-L:

nie dotyczy

dla terenu 7.KD-D:

nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach zabu-
dowy albo decyzji o ustaleniu lokali-
zacji inwestycji celu

publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Funkcja zabudowy i zagospodarowania te-
renu

Nie dotyczy - teren inwestycji ob-
jety jest miejscowym planem za-
gospodarowania przestrzennego




w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzen-

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

[ICEY gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia lu- Nie dotyczy
dzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia po-
wodzia
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego Nie dotyczy
i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych te- Nie dotyczy
renow lub obiektow podlegajacych ochro-
nie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegbtowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegbtowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy powierzchni Nie dotyczy
biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzia-
nych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

1. W promieniu 1 km od granicy
przedsiewziecia (ok. 0,58 km na
zachod) przebiega czynna linia
kolejowa nr 7 relacji Warszawa—
Deblin—Lublin-Dorohusk wraz ze
stacja/przystankiem Michalin.
Miejscowe plany przewiduja w jej
rejonie realizacje bezkolizyjnych
przejazdéw/przejs¢ przez linie
kolejowa oraz wprowadzaja
strefy ograniczen i wymogi
ochrony przed hatasem i drga-
niami (m.in. pas 200 m od osi linii

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




oraz 120 m od skrajnych toréw).
Podstawa: uchwata nr 359/V/2010
§ 10 pkt 1 i 2; uchwata nr
392/111/2002; uchwata nr
284/VI11/2017 § 26 ust. 2 pkt 6;
uchwata nr 303/V1/2013.

2.W promieniu 1 km plany miej-
scowe przewidujg budowe i roz-
budowe drég publicznych: ul.
Marsz. Pitsudskiego (symbole
3KG/4KG/1KD-G), drég zbior-
czych (m.in. ul. 3 Maja, Gra-
niczna, Werbeny, ciag Kaszta-
nowa-Sklodowskiej) oraz drog
lokalnych i dojazdowych wraz z
bezkolizyjnymi przejazdami w re-
jonie linii kolejowej. Podstawa:
uchwata nr 69/IV/03 § 114;
uchwata nr 292/V1/2013 § 11;
uchwata nr 303/V1/2013 § 5 ust. 3
oraz § 47-50.

3. W sgsiedztwie, w promieniu 1
km, plan wyznacza tereny urza-
dzen infrastruktury elektroener-
getycznej (symbole IE) jako inwe-
stycje celu publicznego. Pod-
stawa: uchwata nr 303/V1/2013 §
5 ust. 3.

4. Tereny w promieniu 1 km prze-
znaczone sa w planach przewa-
Zzajaco pod zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng oraz miesz-
kaniowo-ustugows i ustugowa.
Podstawa: uchwata nr
284/VIl/2017; uchwata nr
421/VII/2018; uchwata nr
408/VI1/2018; uchwata nr
230/V/2009; uchwata nr
260/V1/2013.

5. Plany dla rejonu ul. Szerokiej
(ok. 0,64 km na ptd.-zach. od
dziatki) przewiduja przebudowe i
budowe drég publicznych (m.in.
ul. Graniczna, Wawerska, Sien-
kiewicza, Piaskowa, Zawiszy
Czarnego, Cicha, Lelewela oraz
projektowana ul. Szeroka jako
droga lokalna/dojazdowa), a
takze rozbudowe sieci infrastruk-
tury technicznej (wodociag, ka-
nalizacja, gaz, elektroenergetyka)
oraz tereny ustug oswiaty i ustug
zdrowia. Podstawa: uchwata nr
197/1V/2004 § 25, § 27-34;




uchwata nr 226/V1/2012 § 10, § 11,
§ 16-17.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

brak

decyzjach o srodowiskowych uwarunko-
waniach

Rozbudowa linii kolejowej nr 7
poprzez dobudowe czwartego
toru na odcinku Warszawa Wa-
wer — Otwock
WO0O0S-11.420.434.2019.MBR.61 (z
3.06.2025, opubl. 6.06.2025)

Linia kolejowa nr 7 przebiega w
odlegtosci ok. 0,6 km na zachéd
od granicy terenu inwestycji. De-
cyzja okresla m.in. warunki ogra-
niczenia oddzialywania hatasu
(ekrany akustyczne wzdtuz ca-
tego odcinka wys. 2—6 m), drgan i
pola elektromagnetycznego.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

brak

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Teren przedsiewziecia nie jest
objety mapami zagrozenia powo-
dziowego ani mapami ryzyka po-
wodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwe-
stycji drogowe;j

Starosta Otwocki

443/2025 (zmiana decyzji nr
8/2025 z 28.05.2025)

8 wrzesnia 2025 r.

Rozbudowa drogi gminnej ul.
Malinowej w J6zefowie na od-
cinku od ul. Wilsona do ul. Ma-

tejki
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejo- |Wojewoda Mazowiecki
wej 79/SPEC/2020

20 lipca 2020 r.
WI-1.747.2.3.2020.EA(MP)
Ustalenie lokalizacji linii kolejo-
wej nr 7 na odcinku Warszawa
Wschodnia — Otwock oraz linii
kolejowej nr 506 (Warszawa An-
toninéw — Warszawa Goclawek)
wraz z infrastrukturg towarzy-
sz3aca

Wojewoda Mazowiecki




188/SPEC/2022

3 pazdziernika 2022 r.

Ustalenie lokalizaciji linii kolejo-
wej nr 7 Warszawa Wschodnia
Osobowa — Dorohusk na odcinku
od km 24+908 do km 26+056
wraz z infrastrukturg towarzy-
sz3aca

Wojewoda Mazowiecki
25/LOK/2020

19 marca 2021 r.

Ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego: przebudowa i
remont (dostosowanie do stan-
dardow TSI-PRM) stacji kolejowej
i peronu ,,Michalin" w J6zefowie

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwe-
stycji w zakresie lotniska uzytku publicz-
nego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwe-
stycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki ja-
drowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwe-
stycji w zakresie infrastruktury dostgpowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicz-
nej inwestycji w sektorze naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicz-
nej inwestycji w sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

met




Czy pozwolenie na budowg jest osta-

teczne tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest za-

skarzone tak nie*

Numer pozwolenia na budowe¢
oraz nazwa organu, ktory je wydat

DECYZJA NR 190/2026 w sprawie nr AB.6740.1503.2025.MB, Starosta
Otwocki

Data uprawomocnienia si¢ decyz;ji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie bu-
dynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz oznacze-
nie organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu jed-
norodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia 16.04.2026

Planowany termin zakonczenia robot 31.08.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkow 2

inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

dwa budynki mieszkalne jedno-
rodzinne dwulokalowe z infra-
strukturg techniczng, z odstepem
7m pomiedzy budynkami

Sposdb pomiaru powierzchni uzytko-
wej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar wg Normy nr PN-ISO 9836:1997 —

obmiar wykonany zostanie na poziomie podtogi i w stanie catkowicie
wykonczonym, wnek w scianach o powierzchni powyzej 0,1 mkw nie
dolicza sie do powierzchni pomieszczenia powierzchnie ze skosnym
sufitem: liczy sie w catosci zgodnie z powierzchnig podtogi i dzieli na
dwie czesci: czesé o wysokosci 1,9 m i wiecej oraz na czes¢ pomoc-
niczg o wysokosci ponizej 1,9 m - powierzchnie zewnetrzne nie za-
mkniete ze wszystkich stron, dostepne z danego pomieszczenia (bal-
kony, loggie, tarasy) dolicza sie¢ do powierzchni mieszkania, wykazu-
jac oddzielnie: powierzchnie nie nakryte (balkony, tarasy) i powierzch-
nie nakryte (loggie).

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania przedsie-
wzigcia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wlasne, inne

100% srodki wlasne

Iub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku kre-
dytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierni-
czy*




Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug kto- |0,45%
rej jest obliczana kwota sktadki na Dewelo-
perski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania wy-
branego rodzaju zabezpieczenia $rod-
koéw nabywcy

Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym miesz-
kaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia reali-
zacji danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego z za-
chowaniem ograniczen w wyptacie srodkéw wskazanych w art. 16-17
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

Nazwa instytucji zapewniajacej bez-
pieczenstwo $rodkow nabywcy

ING Bank Slaski

Harmonogram przedsigwzigcia de-
weloperskiego lub zadania inwesty-

cyjnego

Etap 1: 25 % ceny do dn.31.03.2026
- nabycie gruntu

- prace projektowe

- uzyskanie pozwolenia na budowe

Etap 2: 25 % ceny do dn.31.08.2026
- roboty ziemne

- fundamenty

- §ciany

- stropy

Etap 3: 20 % ceny do dn.31.12.2026
- stan surowy zamkniety

- §ciany dziatowe

- dach

- okna

- drzwi wejsciowe

Etap 4: 20% ceny do dn.30.04.2027

- stan wykonczeniowy zewnetrzny i wewnetrzny

- instalacje wewnetrzne elektryczne, montaz gniazd
- instalacje wewnetrzne wod-kan, co

- tynki wewnetrzne

- elewacja

- posadzki, bez wykonczenia

Etap 5: 10 % ceny do dn. 31.08.2027

- instalacje techniczne

- zagospodarowanie terenu

- brama garazowa

- zawiadomienie o zakonczeniu budowy
- wpis w dzienniku budowy

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obo-
wigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloper-
skiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-

cyjnym..




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku VAT w trakcie realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, cena sprzedazy lokalu ulegnie
zmianie zgodnie ze zmiang stawki podatku VAT, a deweloper
niezwtocznie powiadomi nabywce o zmianie ceny sprzedazy
spowodowanej zmiang stawki podatku VAT, jednoczesnie przekazujgc
informacje o nowej cenie sprzedazy.

W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu, bedzie sie
réznita od powierzchni uzytkowej lokalu wskazanej w umowie
deweloperskiej, deweloper powiadomi nabywce na pismie, o zmianie
powierzchni uzytkowej lokalu, w tym o wynikajgcej z tego faktu zmianie
ceny sprzedazy, wskazujgc: wynik obmiaru lokalu i wynikajgcg z tego
obmiaru réznice pomiedzy powierzchnig wybudowanego lokalu, a
projektowang powierzchnig lokalu oraz informacje na temat
odpowiedniej korekty ceny sprzedazy wynikajacej z powyzszej roznicy w
obmiarze lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST.1PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZ-
KALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpié¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwa-
rancyjnym

Art. 43. [Przestanki odstapienia od umowy deweloperskiej lub innej
umowy zawieranej z deweloperem]
1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3lub 5:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych
mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wy-
jatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21lub art. 22prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacz-
nikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloper-
skg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3lub 5, sg nie-
zgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3lub 5,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umow;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i ter-
minie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipo-
tecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1lub 2;




9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
wart. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art.
98ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloper-
skiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3lub 5, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odsta-
pienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umow-
nej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odsta-
pienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,3lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odsta-
pienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,3lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odsta-
pienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,3lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomo-
$ci informac;ji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3lub 5, w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okre-
slonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uisz-
czenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba Ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spo-
wodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynika-
jace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2,3lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 44. [Skutki odstgpienia od umowy przez nabywce]

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o kto-
rym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze na-
bywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3lub 5, za zapfatg oznaczonej sumy.




2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o kto-
rym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a na-
bywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w termi-
nie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy, zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub
kasa z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,3lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstg-
pieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawyz dnia 22 maja 2003
r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym"”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabyw-
cow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysoko-
Sci srodkéw zwrdconych nabywey w zwigzku z odstgpieniem przez niego
od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

Art. 45. [Warunki skutecznosci oswiadczenia woli nabywcy o odsta-
pieniu od umowy]

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3lub 5, jest skuteczne, je-
zeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich rosz-
czen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o kto-
rej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3lub 5, przez dewelopera na podstawie art.
43 ust. 7lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczenh, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE*

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigze-
niowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci whasnosci nieruchomoscei wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomoscei stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wla-
snosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

# Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpo-
wiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadcze-
niem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

1) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

2) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoiki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nad-
zoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odregbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

1) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zo-
bowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednoro-
dzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowia-
cego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje,

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcia-
zenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiaza-
nie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slqski otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknicty miesz-
kaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre$lo-
nych W ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slqski

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslo-
nych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,




— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— ING Bank Slqski korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.




